UCHWALA NR XXXIV/302/02
RADY MIEJSKIEJ W MILICZU
Z DNIA 25 LIPCA 2002 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w Niesutowicach — gmina Milicz

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst znr 15 z 1999 r.,
poz.139 ze zmianami) i art.18 ust.2 pkt 5 i arud01 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saguziz gminnym (jednolity tekst Dz.
U. nr 142 z 2001 r., poz.1591 ze zmianami) orazwigzku z Uchwad Rady Miejskiej w Miliczu Nr XXVII1/239/01 z dnia
18.10.2001 r. w sprawie przypienia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w Niesutowicach.

Rada Miejska w Miliczu uchwala co nas¢puje:

ROZDZIAL |
PRZEDMIOT UCHWALY | PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoesuddwicach obejmygy :
1) ustalenia planu stanoygde tréc niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanaey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
1. Zakcznik rysunkowy nr 1 jest integralnym sktadnikiemiajszej uchwaty.
2. Ustalenia rysunkowe stanaeie zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, t.j. rysunek plambowazuja w zakresie okréonym
niniejszy uchwah i obejmup obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgajcymi i oznaczony symbolem funkcji.

§2
Ustalenia tekstowe, o ktérych mowa w § 1 ust.1 hksktadag sic z ustalé ogdinych, stanowicych tré¢ rozdziatu I, oraz
ustalér szczegbdtowych, stanogdych tréc¢ rozdziatu Ill niniejszej uchwaty.

§3
Przedmiotem planu jest obszar paloy w obebie wsi Niesutowice obejmagy dziatki nr ewid 33/2 i 33/4 AM1.

§4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu gesede wszystkim:
1. ochrona interes6w publicznych.
1. umaiwienie realizacji planowanych inwestycji przy jestzesnej minimalizacji ich negatywnego oddzialy\ama
srodowisko.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - naley przez to rozumieustalenia planu, o ktérych mowa w § 1,

2) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Miliczu, o ile z trei przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegllnych - naleprzez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi orazaogzenia
w dysponowaniu terenem wynikkae z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - naly przez to rozumiegraficzny zapis planu przedstawiony na mapie syjua-wysokdciowej w skali
1:1000 stanovdicej zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - naley przez to rozumie teren o okrdonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku plandarfin
rozgraniczajcymi, oznaczony numerami i symbolami funkcji, nérigm obowizuja te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym - ngleprzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno przeastana danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczgjymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - pgl@rzez to rozumierodzaje przeznaczenia inne miodstawowe, ktére uzupetrdaub
wzbogacaj przeznaczenie podstawowe i z nim nie kokduj



ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI Niesutowice
OBEJMUJACEGO DZ. NR EWID. 33/2 i 33/4 AM1 (ZAt ACZNIK RYSUNKOWY NR 1)

§6
Zasady ogo6lne zagospodarowania terenéw i ksztattowm zabudowy.

. Dla zachowania istniggych wartdci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych wsstala si ekstensywny spos6b
zabudowy tego obszaru oraz utrzymanie i ksztaltéevaabudowy w tradycyjnej dla tej miejscofeodrobnej skali.

. Przepisy szczegllne okitajace warunki ustalone w celu ochrony przyrody i kbegzu maj pierwszéstwo przed
przepisami zawieragymi warunki wynikagce z innych przestanek.
Usytuowanie obiektow budowlanych i towarzyszch im uradzer musi by zgodne z warunkami oldlenymi przepisami
szczeg6lnymi.
Proponowany na rysunku planu obiekt budowigego usytuowanie nieasicisle obowizujace; stanowg one wytyczne dla
prawidtowego rozwjzania uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

8§87
Ustalenia dotyczce zasad zagospodarowania przestrzennego w zakres@hrony srodowiska przyrodniczego

Obszar poteony we wsi Niesutowice fgy w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina BarycZW/ zwiazku z powyszym

obowigzujg ustalenia zawarte w Rozpadzeniu Wojewody Kaliskiego i Wojewody Wroctawskiegodnia 3 czerwca
1996 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Wroctawskiego nr @rda 17 czerwca 1996 r.) w sprawie utworzenia iroci tego Parku
dla zachowania warfoi przyrodniczych, krajobrazowych i historycznotkuwbwych oraz w Rozpogdzeniu Nr 1

Wojewody Dolndlgskiego i Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2zpaiernika 2000 r. zmieniggym w/w Rozporzdzenie

Wojewody Kaliskiego i Wojewody Wroctawskiego (Dzrd) Wojewddztwa Dolndaskiego nr 38, poz. 656).

Zgodnie z ustaleniami w/w Rozpadzenia na obszarze Parku:
1) Zakazuje si
d) lokalizowania przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy Prawo
ochronysrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z 200Nr 62, poz. 627 ),
e) utrzymywania otwartych kanatéseiekowych,
f) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych amygh negatywnie wphat nasrodowisko przyrodnicze,
g) likwidowania oczek wodnych, starorzeczy oraz przedsania terenéw podmoktych,
h) lokalizowania skladowisk i wylewisk odpadow przehoygych i komunalnych pochodeych spoza gmin
znajdupcych s w obrbie Parku,
i) wylewania gnojowicy, za wyikiem nawaenia wtasnych gruntéw rolnych zgodnie z zasadamataghnicznymi,
j) lokalizowania érodkéw hodowlanych na skaprzemystow postugujcych si metody bezciotkowa,
k) biwakowania poza miejscami wyznaczonymi,
I) organizowania rajdow motorowych i samochodowych,
m) umieszczania tablic ogtoszeniowych, reklamowych fipza granicami jednostek osadniczych, zatkigm tablic
zwigzanych z ochrani zagospodarowaniem Parku.

2) Wojewoda Dolnélaski w sytuacjach szczegoélnych, a nie pogaeszah waloréw przyrodniczych Parku, geodsipi¢
od zakazéw wymienionych pouvsj, ale tylko w zakresie lokalizowania przesigtiecc mogcych znacgco oddziatywd
nasrodowisko w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustédvgwo ochronyrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z
2001 r. Nr 62, poz. 627 ).

3) Wprowadza siobowhzek uzgadniania z WojewadDolnaslaskim nasgpujacych czynnéci:
a) decyzji w sprawie likwidacji zadrzewfie zakrzacz# srédpolnych,
b) lokalizacji csrodkéw hodowlanych na skaprzemystow o wielkasci powyzej 100 DJP,
¢) lokalizacji nowych érodkéw wypoczynkowych i obiektow o charakterze haotgkim,
d) budowy nowych drég, linii energetycznycha@dw cieptowniczych, gazowych itp. za wifiem urzdzer lokalnych,
e) programéw i wieloletnich plandw gospodarki rolrtejyieckiej, rybackiej i turystycznej,
f) prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztalogih rzebe terenu, a w szczego6lém budowy stawdéw rybnych
i innych zbiornikéw wodnych,
g) prowadzenia nowych melioracji, dokonywania regulemgk i potokéw,

4) Woprowadza siobowpzek:
b) prowadzenia gospodarkisteej zgodnie z og6lnymi zasadami zagospodarowasiaavchodzcych w sktad parkow
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu,
c) prowadzenia gospodarki w zakresie eksploatacii gtdowcow mineralnych wytznie w oparciu o zasady oklene
odrebng decyzp koncesyja,
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d) ochrony istnigjcych obiektow historyczno-kulturowych,

e) stosowania form architektonicznych harmonaeyh z walorami krajobrazowymi Parku,

f) prowadzenia gospodarki rolnej nie powaghgj degradacji gleb i innych element@nodowiska, w tym zakaz
stosowania pestycydow | i Il grupy - za wikiem sadow,

g) stosowania zasady ograniczania lokalizacji nowyikeldéw budowlanych poza granicami jednostek osamyich.

Ustala sj koniecznéé¢ nalezytego zabezpieczeni@odowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszcagniadziatalngci
inwestycyjnej z uwagi na patenie obszaru objego planem w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Radmych - nr 303
+Pradolina Barycz — Glogéw” (E) posiadaggo status obszaru wysokiej ochrony (OWO).

Ustala sj obowizek, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przeproemidzposipowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko planowanych przedgiziec¢ mogicych znaczco oddziatywd na srodowisko, w tym spoeglzenia raportu o
oddzialywaniu przedsivzigcia nasrodowisko.

§8
Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

Teren opracowania planu nie jest gbj strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie padaiabiektow podlegagych
ochronie konserwatorskiej.

Ustala s, ze ze wzgddu na potaenie terenu opracowania planu w pablizabytkowych stanowisk archeologicznych,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarakzy uzgodné z Wydziatem Zabytkdw Archeologicznych SOZ
Wroctaw, a prace ziemne prowaélpod nadzorem archeologiczno — konserwaterskimriypadku wysipienia zabytkéw

i obiektow archeologicznych zostapodgte ratownicze badania wykopaliskowe. Wszelkie otikiy trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, natvdenia kulturowe podlegajochronie prawnej w n¥y przepisow
ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobtukyl( t.j. Dz. U. Nr. 98 poz. 1150 z 1999 . ).

Inwestor zobowgzany jest do powiadomienia WO SOZ — Wydziatu ZabytkArcheologicznych we Wroctawiu o terminie
rozpoczcia i zaka@czenia prac ziemnych z 7 — dniowym wyprzedzeniem.

Zaleca s} zharmonizowanie projektowanych inwestycji z higtanie uksztattowanym lokalnym krajobrazem kultuyow

§9
Ustalenia dotycace zasad modernizacji i sposobu ksztattowania uktadkomunikacyjnego

Ustala s¢ dostpnas¢ komunikacyjn z istniejcej drogi gospodarczej @gcej poza granicami opracowania planu).

Ustala s¢ zasad lokalizowania w granicach linii rozgranicaaych drdg, ulic i placéw sieci uzbrojenia techniega oraz
pasoéw zieleni wysokiej i niskiej. Dopuszcza si uzasadnionych przypadkach prowadzenie siecinmiriasami.

Ustala s¢ zapewnienie warunkéw widocz§td poziomej i pionowej poprzez wyznaczenie tebgkwidocznéci w obszarach
istniejacych i projektowanych skrzpwan i wiaczer zjazddw.

§10
Ustalenia w zakresie modernizacji i rozwoju infrastuktury technicznej

Ogolne zasady uzbrajania terendw w infrastruktechniczi

1) Linie rozgraniczajce drog i ulic stanowi jednoczénie linie rozgraniczagce dla usytuowania sieci uzbrojenia
technicznego. Projektowane sieci oraz istuej wymagaice modernizacji, naky prowadzé w obrbie linii
rozgraniczajcych drdg i ulic. W uzasadnionych przypadkach depea si odstpstwa od tej zasady z zachowaniem
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Dopuszcza gi mazliwo$é realizacji uradzer technicznych i sieci uzbrojenia na terenach witakninwestora jako
inwestycji towarzysacych.

1) Wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w ¢vodieplo, gaz, energi elektryczn, telekomunikacyija,
odprowadzaniasciekOw oraz lokalizacji urgzer technicznych wymagaj uzyskania warunkéw technicznych
przyfaczenia od okrdonych wi&cicieli sieci.

Zaopatrzenie w wag

1) Ustala s¢ zaopatrzenie w wagz istniepcej sieci wodogigowe;j.

2) Ustala st dostaw wody do poszczegdinych odbiorcédw zasgeanictwem indywidualnych przagzy, na warunkach
okreslonych przez zargcg sieci.



3. Odprowadzenie i unieszkodliwieriieiekéw oraz odprowadzenie wod opadowych

1) Ustala s¢ odprowadzeniéciekéw bytowych do indywidualnych lub grupowych aelnych zbiornikéw bezodptywowych
(docelowo z obowizkiem odprowadzenigciekOw systemem kanalizacji do oczyszczalni) i aoigowany wywoéz
sciekéw do najbliszej oczyszczalni.

2) Dopuszcza sibudove indywidualnych systemow oczyszczania - biooczyalrie przydomowe.

3) Ustala st zakaz wprowadzania nieoczyszczonyctekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

4) W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustajawsiposaenie w kanalizagj deszczow utwardzonych ulic
i odprowadzenie wdéd opadowych poprzez separatorystigegcych rowéw lub do kanalizacji deszczowej we wsi
Niesutowice.

1. Zaopatrzenie w gaz
Ustala st bezprzewodowe zaopatrzenie w gaz.

5. Zaopatrzenie w energelektryczia
Ustala s¢ przylaczenie planowanej inwestycji do istrjegj sieci elektroenergetycznej na podstawie umowyzghczeniu i
po spetieniu warunkéw przydzenia, okréonych przez przedgdbiorstwo sieciowe.

6. Sie telekomunikacyjna
Ustala s¢ rozbudowe istniepcej telekomunikacyjnej sieci abonenckiej.

7. Zaopatrzenie w energtieplrg
Ustala st indywidualne zaopatrzenie w ciepto przy zastosowamzadzen grzewczych o wysokiej sprawm i niskim
stopniu emisji zanieczyszazspetniajgcych wymogi ochrongrodowiska.

8. Usuwanie odpadéw
Ustala s¢ system kontenerowego gromadzenia odpaddw i wywezzorganizowane sktadowisko gminne.

§11
Ustalenia teren6w przeznaczonych dla realizacji cé publicznych

Zgodnie z ustaw z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchimmami (Dz. U. Nr 115, poz. 741, art.6) ustalg sereny
przeznaczone dla realizacji ngstjacych celéw publicznych :
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludée w wodg, gromadzenia, przesytania i oczyszczaniakow oraz utylizacji odpadow,

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBEJMUJ ACE OBSZAR POLOZONY W OBREBIE WSI NIESULOWICE DZ. NR
EWID. 33/2 | 33/4 AM1 (ZAL ACZNIK RYSUNKOWY NR 1)
dotyczace zasad i sposobu zagospodarowania terenéw wyeldnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami i symbolami funkcji

§12
Integralry cz¢$¢ niniejszych ustalestanowi rysunek planugbacy zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§13
Tekst dotycacy charakterystyki stanu istnigego poszczeg6lnych terenéw ma charakter informgciynie stanowi normy
prawnej.

§14
Tereny przewidziane pod zabudpwymagag, w zalenoici od potrzeb , badiageologiczno-igynierskich oraz geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnpezepisami szczegoinymi.

§15
Dla terenu wyodibnionego na rysunku planu liniami rozgranigegimi oznaczonego symbolem funkcji obemija w zakresie
infrastruktury technicznej ustalenia zawarte w Raaie 11 § 10.

§16
Sie¢ i urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej winby¢ lokalizowane zgodnie z obogdujacymi przepisami
szczego6lnymi.



§17

Ustalenia
Ustala s¢ nastpujace zasady zagospodarowania obszaretegp planem:

M Stan istniejacy
Teren upraw polowych patony w gsiedztwie istnigjcej zabudowy i terendwsieych.

Ustalenia planu
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa siedliskowalenzi towarzysaca.
2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowaaitauzlowy i urgdzania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemnadz@szem zytkowym,

2) bryta budynku w ukladzie horyzontalnym,

3) dachy strome o symetrycznych potaciach, z dopusiezewielospadowych,

4) pokrycie dachéwk ceramiczg lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobdepuszcza gistrzecly i gont,

5) zaleca si zastosowanie cegty licowki, drewna lub nagzenia do techniki szachulcowej,

6) zaleca si lokalizacg obiektow budowlanych bez podpiwniczenia lub z ityt posadowieniem; niewskazana jest
zabudowa agci terenu oznaczonej na rysunku planu ze wiigha niekorzystne warunki fizjograficzne, a zwtaszze
wzgledu na ptytki poziom wody gruntowe;j,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpéamu wynosi 10,0 m od linii rozgraniczeych drogi gospodarczej
B,

8) na dzialce naley dokond trwatych nasadzezieleni towarzysgzcej niskiej,sredniej i wysokiej,

9) zabrania silokalizowania obiektéw i ugdzen produkcyjnych za wyijtkiem shzacych produkcji rolnej.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gospodarczej B
4. Nie dopuszcza sidalszego podziatu przedmiotowego terenu na dzmidowlane.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§18
Tracg moc ustalenia planu przestrzennego zagospodarawgminy Milicz, zatwierdzonego UchweaiNr 1V/16/84 Rady
Narodowej Miasta i Gminy w Miliczu z dnia 28.12.198 i powtdrnie uchwalonego Uchwgalr XVI11/132/92 Rady Miejskiej w
Miliczu z dnia 9.03.1992 r. w e%ci dotyczcej obszaru wymienionego w § 3 niniejszej uchwaty.

§19
Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawyagogpodarowaniu przestrzennym ustatajsiinorazow optat od wzrostu
wartasci nieruchoméci w wysokaci 30 % .

§20
Wykonanie uchwaly powierzagsZarzdowi Miejskiemu w Miliczu.

§21
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewodztwa Dolnibaskiego.

PRZEWODNICACY RADY

EDMUND BIENKIEWICZ



