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UCHWALA NR XLVI1/287/2017
RADY MIEJSKIEJ W MILICZU

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie alei Strazackiej oraz ulic Dzialkowej i Kuzniczej w Miliczu

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z2017 r., poz. 1073) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXII/128/2015
Rady Migjskiej w Miliczu z dnia 28 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie alei Strazackiej oraz ulic Dziatkowe;j
i Kuzniczej w Miliczu oraz po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz przyjetego uchwatg nr XV/80/2015 Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia 14 lipca 2015 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie alei
Strazackiej oraz ulic Dziatkowej 1 Kuzniczej w Miliczu, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1- rysunek planu sporzagdzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
atakze obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach wojewodztwa ze wzgledu na fakt, iz na obszarze objetym planem
one nie wystepuja;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie zostaty
one wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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§ 2. 1. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace symbole literowe i liczbowe,, okreslajace przeznaczenia
terendow i numery wyrézniajace je sposrod innych terenow;

5) granice strefy ‘B’ ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu urbanistycznego;

6) granice strefy ‘OW’ ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych;

7) wymiarowanie odleglo$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia zastosowane na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen
planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii
rozgraniczajacej teren, nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy
lokalizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odstepstwa od wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow,

b) przekroczenie na glebokos$¢ nie wigcej niz 2,0 m dla balkondéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow
nad wejsciem, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp.

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia budowlane oraz zaplecze
parkingowe 1 garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty pelnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego, a takze wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty;

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce przewazajacg (zajmujaca co najmniej 51% powierzchni
uzytkowej) forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki
budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

6) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe - w odniesieniu do dziatki budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym),

7) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

8) ustugi — ustlugi komercyjne z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m’ oraz ushugi publiczne, nie powodujace emisji hatasu, emisji pylow i gazoéw oraz promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegdlnych funkcji terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dla istniejacych
terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwo$ci na terenach
sasiednich oraz przekroczenia standardow jako$ci §rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;
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2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, wymagajacy szczegolnej ochrony, dla ktérego ustala sig:

a) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych z nowych i rozbudowywanych obiektow wylacznie do kanalizacji
sanitarnej,

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, musi by¢ utwardzony oraz wyposazony w kanalizacje
deszczowa, do ktoérej odprowadzone zostang $cieki — po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym
inwestora.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe ‘B’ ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu urbanistycznego, w obrebie
ktérej obowiazujg ustalenia:

a) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna si¢ odbywac z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru,

b) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej miasta w zakresie skali,
bryty i formy architektonicznej, w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu, nawigzywac¢ formami wspotczesnymi
1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

d) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegélne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen);

e) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, a funkcje ucigzliwe i degradujace
wyeliminowag;

f) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehlienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu.

2) wyznacza si¢ strefe ‘OW’ ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, w obrgbie ktorej
obowigzuja ustalenia: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi; zasigg strefy uznaje si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow
archeologicznych.

3) uwzglednia si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego nr 33/93/71-31 AZP (WSR-PSR XIIIw., pdzne
sredniowiecze, PSR-ON, okres nowozytny, potowa XIXw., XXw. 1937-1945, XXw. Po 1945r. — XXIw.),
w granicach ktorego wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkoéw w stosunku
do granicy dziatki obowigzuja przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek;

§ 8. Uwzglednia si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — obowiazuja ustalenia zawarte w nast¢pujacych dokumentach:

1) rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
,Dolina Baryczy”, dla terenu parku potozonego w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. U. Woj.
Dolnoslaskiego nr 88, poz. 1012 oraz z 2008 r. nr 303, poz. 3494 z pdzn. zm.);

2) uwzglednia si¢ polozenie calego obszaru objetego planem w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 (PLB020001) — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie
OSO Natura 2000.
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§ 9. Okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
komunikacji dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametréow technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenow U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy
75°a 105°,

3) dla terenow KS okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomi¢dzy
75° a 105°.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
(sie¢ dystrybucyjna):

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi droég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych lub jako
obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupethiajacego;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii oraz ogrzewania przy uzyciu paneli stonecznych,
przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 100kW. Zakazuje si¢ lokalizacji wiatrakéw 1 biogazowni.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetyczne;;
2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode — poprzez wodociag gminny.
4. Ustala si¢ nastegpujace zasady odprowadzenia $ciekow - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow stalych - zgodnie z przepisami odregbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslajg przepisy szczegdtowe uchwaty;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (zrealizowanych na terenie wlasnym inwestora)
w ilosciach, nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni zabudowy na terenach U,
b) miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce do parkowania.

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
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stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej

niz 100.
§ 12. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegoélowe

§ 13. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachu:

- obowiazuja dachy strome, dwuspadowe lub naczétkowe, symetryczne o jednakowym kacie nachylenia
podstawowych potaci, przy czym dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu na powierzchni 20% dachu,

- obowiazuje zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w ramach jednego budynku,

- kat pochylenia potaci dachowych od 5° do 20°,
b) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym, czerwono — brgzowym,
¢) zakazuje si¢ wprowadzania portykow;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen pkt 1 dla takich elementéw budynku jak wykusze, pokrycie tarasow,
balkonow;

3) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 25%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglos$ciach oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) od 0 do 6 m od terenu 1KDL,
b) od 0 do 9 m od terenu 1KDPJ,
¢) 0 od terenu 1KS.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktoérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi, w tym targowisko miejskie;
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2) uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) geometria dachu:

- obowiazuja dachy strome, dwuspadowe lub naczétkowe, symetryczne o jednakowym kacie nachylenia
podstawowych potaci, przy czym dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu na powierzchni 20% dachu,

- obowiazuje zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachu w ramach jednego budynku,
- kat pochylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
b) dachy w kolorze czerwonym, czerwono — brazowym (nie dotyczy dachdéw plaskich),
¢) zakazuje si¢ wprowadzania portykow;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 10%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) 0 m od terenu 2KDP]J,
b) od 0 m do 6 m od terenu 1KDZ,
¢) 4 m od terenéw 2KDL.

3. Ustala si¢ nastegpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub ciagu pieszo-jezdnego;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: parking terenowy;
2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 10%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
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§ 16. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy ‘Z’ — zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktoérej obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza klasy Z, w ramach ktdrej znajduja
si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow iruchu pieszych w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy ‘L’- lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne, w ramach ktérych znajduja
si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 1IKDL: 8 m (w istniejacych granicach ewidencyjnych),
b) 2KDL: 10 m.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Ustala sie tereny ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ,
2KDPJ dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 7 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, brak wyodrebnionej jezdni i chodnika;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milicz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Miliczu:
H. Smolinska
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XLVII/287/2017

Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
alei Strazackiej oraz ulic Dzialkowej i Kuzniczej w Miliczu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Miliczu rozstrzyga, co nastepuje:

1) Uwaga z dnia 31.07.2017 r. zgloszona przez Dolnoslaski Zespdt Parkéw Krajobrazowych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie alei Strazackiej
oraz ulic Dzialkowej i Kuzniczej w Miliczu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca
2017 r. do 31 lipca 2017 r.

a) W celu ograniczenia intensywnosci zabudowy wprowadzenie minimalnej wielko$ci dziatki
przeznaczonej pod zabudowe o wielkosci 1200 m” oraz zakazu podziatéw dziatek na mniejsze

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miliczu: uwaga nieprzyjeta

b) Minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 70%
powierzchni dziatki, ustugowej i wielorodzinnej — min. 40%

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miliczu: uwaga nieprzyjeta

c) Zakazu lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolno stojacej, na nieruchomos$ciach
1 ogrodzeniach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miliczu: uwaga nieprzyjeta
d) Zakazu wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miliczu: uwaga nieprzyjeta
e) Zakazu wykonywania elewacji budynkow z materialow sztucznych

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miliczu: uwaga nieprzyjeta

f) Zapisu o konieczno$ci nawiazywania gabarytami, formg architektoniczng, materiatem i kolorystyka
nowej zabudowy do sgsiedniej

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miliczu: uwaga nieprzyjeta
g) Zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowe;

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miliczu: uwaga nieprzyjeta
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XLVII/287/2017

Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730, poz. 935), art. 3 i 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (Dz.U. z 2017 r. poz. 1453) Rada
Miejska w Miliczu rozstrzyga, co nastepuje:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z20167r., poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz.2260, z2017r. poz. 191, poz. 659,
poz. 933, poz. 935, poz. 1089, poz. 1537) przy czym:

1) limity wydatkéow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

2) istniejg mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.



WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 8 lutego 2018 r.

NK-N.4131.83.6.2017.MC2

SYGNALIZACJA

Dzialajac na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875),

stwierdzam podjecie

§5 pkt 2 lit. b we fragmencie ,po uprzednim oczyszczeniu na teremie wlasnym
inwestora” uchwaly nr XL VII/287/2017 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 pazdziernika
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
terenu potozonego w rejonie alei Strazackiej oraz ulic Dziatkowej i KuZniczej, z nieistotnym
naruszeniem prawa, nie skutkujgcym stwierdzeniem ich niewaznosci.

UZASADNIENIE

Rada Miejska w Miliczu na sesji w dniu 26 paZdziernika 2017 r., dziatajac na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073), zwanej dalej ,.ustawa”, podjeta uchwate nr XLVII/287/2017 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie alei
Strazackiej oraz ulic Dziatkowej i Kuzniczej w Miliczu.

Przedmiotowa uchwata wraz z dokumentacjg prac planistycznych wptyneta do organu
nadzoru w dniu 10 listopada 2017 r.

W toku badania legalno$ci uchwaly organu nadzoru stwierdzil podjecie §5 pkt 2
lit. b we fragmencie ,po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora”
z nieistotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z §4 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), zwanego dalej
»rozporzadzeniem”.

Rada Miejska w Miliczu w §5 pkt 2 lit. b uchwaly nr XLVII/287/2017, ustalajac
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, przyjeta: ,kazdy teren, na
ktérym moze doj§¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, musi by¢ utwardzony oraz wyposazony w kanalizacj¢



deszczowa, do ktorej odprowadzone zostang Scieki — po uprzednim oczyszczeniu na terenie
wilasnym inwestora.”.

Stosownie do tresci art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy w planie miejscowym okresla sig
obowiazkowo zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Powyzszy zapis zostat
doprecyzowany w §4 pkt 3 rozporzadzenia, poprzez wskazanie, ze ustalenia dotyczace
powyzszych zasad powinny zawieraé nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa
w szczegblnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519) oraz obowiazujacych ustaledi planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody wystgpujacych na terenach objetych projektem
planu miejscowego.

Przytoczone powyzej regulacje wyznaczajg granice upowaznienia ustawowego dla
organu stanowigcego gminy do okres$lania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego regulacji w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Adresaci upowaZnienia nie moga zatem wykraczaé poza dopuszczalny zakres przyznanej im
kompetencji.

Zestawiajac ze soba regulacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zapisami uchwaly, przyjetymi przez Rade Miejska w Miliczu, stwierdzié
nalezy, ze w zakresie wskazanym w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy nie miesci si¢ uprawnienie
rady gminy do nakladania na potencjalnych inwestordw $cisle okreslonych obowigzkow.
Z przytoczonych powyzej przepiséw nie wynika wigc norma prawna, ktora pozwalalaby
radzie gminy na wprowadzanie w uchwale, bgdgcej aktem prawa miejscowego i okreélajacej
gospodarke przestrzenng gminy, regulacji nakladajacych obowigzki na inne podmioty,
awobec jej braku nalezy uznaé przytoczone zapisy za nieprawidlowe i jako takie
niedopuszczalne.

Majgc na wzgledzie powy2sze stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Miejska w Miliczu,
nakladajac na potencjalnego inwestora obowiazek oczyszczenia $ciekéw z substancii
ropopochodnych lub innych substancji chemicznych przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji, przekroczyla zakres delegacji ustawowe;j.

Niemniej jednak wskaza¢ nalezy, Ze stosowne regulacje dotyczace sposobu
postgpowania ze Sciekami, jak réwniez sposobu utylizacji szczegblnego rodzaju
zanieczyszczen, jakimi sg odpady ropopochodne i inne substancje chemiczne, zawarte zostaly
m.in. w ustawie Prawo ochrony Srodowiska oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21), a takze licznych rozporzadzeniach wykonawczych.
Majgc zatem na wzgledzie hierarchi¢ Zrédet powszechnic obowiazujacego prawa wynikajaca
z art. 87 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 1997 r. Nr
78 poz. 483 ze zm.) i wynikajacy z niej prymat ustaw nad aktami prawa miejscowego organ
nadzoru uznal, Ze wskazane naruszenie nie ma charakteru istotnego. Pomimo wykroczenia
poza dopuszczalny zakres ustalen planu okreflony w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy stwierdzi¢
nalezy, ze w takim przypadku zastosowanie maja wprost przepisy wynikajace z ustaw. Tym
samym zapisy uchwaly nakladajace obowigzki na potencjalnych inwestoréw nalezy
traktowaé, jako zapisy o charakterze bezprzedmiotowym. W konsekwencji nie bedzie
mozliwe ich skuteczne egzekwowanie.



Organ nadzoru, odwohujac si¢ do zasady proporcjonalnosci wyrazonej w art. 8 ust. 3
Europejskiej Karty Samorzadu Terytorialnego z dnia 15 pazdziernika 1985 r. (Dz. U. z 1994
r. Nr 124, poz. 607), wskazuje. ze zgodnie z tg zasadg kontrola administracyjna spofecznosci
lokalnych powinna by¢ sprawowana z zachowaniem proporcji pomigdzy zakresem
interwencji ze strony organu Kontroli a znaczeniem intereséw. ktére ma on chronié. Przy
uwzglednieniu powolanej zasady proporcjonalnosci i okolicznosci faktycznych, w ocenie
organu nadzoru wskazane naruszenie nalezy traktowac jako nieistotne.

Biorac pod uwagg powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji.

Wojewoda Dolnoslgski

Pawel Hreniak

fpodpisano kwalifilkowanym podpisern elektronicznym/
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Wydziat Informacji Sadowej - tel. 71 316-0-257

Dnia 4 lipca 2018 .
Sygn. akt Il SA/Wr 116/18

W odpowiedzi nalezy podac G —
sygnature akt Sadu Rada Miejska Milicz

ul. Trzebnicka 2
56-300 Milicz

DORECZENIE ODPISU WYROKU

W wykonaniu zarzadzenia z dnia 22 czerwca 2018 r. sekretariat Wojewddzkiego

Sadu Administracyjnego dorecza odpis wyroku z dnia 20 czerwca 2018 r. wraz

Z uzasadnieniem.

Kierownik sekretariatu

Bi [skow
Z up. Kinga Bilska

POUCZENIE

e

1. Od powyzszego wyroku przystuguje skarga kasacyjna do Naczelnego Sadu
Administracyjnego, w terminie 30 dni od daty doreczenia orzeczenia z uzasadnieniem,
za posrednictwem tutejszego Sadu, przy czym oddanie pisma w placowce Poczty
Polskiej SA (bedacej operatorem wyznaczonym w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. — Prawo pocztowe), albo placowce pocztowej operatora
Swiadczgcego pocztowe ustugi powszechne w innym panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub panstwie cztonkowskim Europejskiego
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stronie umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym, albo polskim urzedzie konsularnym jest rownoznaczne z wniesieniem
go do sadu (art. 83 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu
przed sadami administracyjnymi, Dz. U. z 2017 r. poz. 1369). Skarga kasacyjna
ztozona po uptywie tego terminu zostanie odrzucona (art. 178 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi, Dz. U.
z 2017 r. poz.1369).

WSA/dor.1 — doreczenie odpisu wyroku z uzasadnieniem



2. Skarga kasacyjna, pod rygorem odrzucenia, powinna by¢ sporzadzona przez
petnomocnika bedacego adwokatem lub radcg prawnym albo doradcg podatkowym —
w sprawach obowiazkéw podatkowych i celnych oraz w sprawach egzekucji
administracyjnej zwigzanej z tymi obowigzkami albo rzecznikiem patentowym - w
sprawach wtasnosci przemystowe).

3. Strona moze wystapi¢ do Sadu o przyznanie jej prawa pomocy przez ustanowienie
adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego.
Whiosek w tym przedmiocie powinien by¢ ztozony na urzedowym formularzu wedtug
ustalonego wzoru. Ztozenie tego wniosku wptywa na rozpoczecie biegu terminu do
wniesienia skargi kasacyjnej (art. 177 § 3 — 6 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. —
Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi, Dz. U. z 2017 r. poz. 1369)’.

4. Urzedowe formularze, o ktorych mowa w pkt 3 sa udostepniane w wojewodzkich
sgdach administracyjnych, Naczelnym Sadzie Administracyjnym, urzedach gmin, a
takze w Internecie pod adresem: http://www.nsa.gov.pl.

5. Strony i ich przedstawiciele majg obowigzek zawiadomi¢ Sgd o kazdej zmianie
swojego zamieszkania, adresu do doreczen lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku pismo sgdowe pozostawia sie¢ w aktach sprawy ze skutkiem doreczenia,
chyba ze nowy adres jest Sgdowi znany (art. 70 § 1 i 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002
r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi, Dz. U. z 2017 r. poz.
1369).

' Art. 177. § 1. Skarge kasacyjng wnosi sie do sgdu, ktory wydat zaskarzony wyrok lub postanowienie, w
terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia stronie odpisu orzeczenia z uzasadnieniem.

§ 2. Termin do wniesienia skargi kasacyjnej dla stron wigze rowniez prokuratora, Rzecznika Praw
Obywatelskich i Rzecznika Praw Dziecka. Jezeli jednak orzeczenia nie dorgcza sig stronie prokurator,
Rzecznik Praw Obywatelskich i Rzecznik Praw Dziecka mogg w terminie trzydziestu dni od dnia wydania
orzeczenia wystgpic o sporzgdzenie uzasadnienia orzeczenia | wnieS¢ skarge kasacyjng w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia odpisu orzeczenia z uzasadnieniem.

§ 3. W razie ustanowienia w ramach prawa pomocy adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub
rzecznika patentowego po wydaniu orzeczenia, na wniosek ziozony przez strone, ktorej dorecza sie odpis
orzeczenia z uzasadnieniem sporzgdzonym z urzedu, albo przez stroneg, ktéra zgtosita wniosek o
sporzagdzenie uzasadnienia orzeczenia, termin do wniesienia skargi kasacyjnej biegnie od dnia
zawiadomienia petnomocnika o jego wyznaczeniu, jednak nie wczesniej niz od dnia dorgczenia stronie
odpisu orzeczenia z uzasadnieniem.

§ 4. Jezeli pelnomocnik wyznaczony na podstawie art. 253 § 2 nie stwierdza podstaw do wniesienia skargi
kasacyjnej, sklada w sadzie, w terminie do wniesienia skargi kasacyjnej, sporzadzong przez siebie opinig w
tym przedmiocie wraz z odpisem dla strony, dla ktérej zostat ustanowiony. Sad dorecza odpis opinii stronie.
Termin do wniesienia skargi kasacyjnej przez strone biegnie od dnia doreczenia odpisu opinii, 0 czym sad -
poucza strone, dokonujgc doreczenia.

§ 5. Przepisu § 4 zdanie trzecie nie stosuje sig, jezeli sad stwierdzi, ze opinia nie zostata sporzadzona z
zachowaniem zasad nalezytej starannosci. W takim przypadku sad zawiadamia o tym wiasciwg okregowg
rade adwokacka, rade okregowej izby radcéw prawnych, Krajowg Rade Doradcow Podatkowych lub Krajowa
Rade Rzecznikow Patentowych, ktéra wyznacza innego petnomocnika.

§ 6. W przypadku odmowy przyznania prawa pomocy w zakresie obejmujgcym ustanowienie adwokata,
radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego na wniosek, o ktorym mowa w § 3, bieg
terminu do wniesienia skargi kasacyjnej nie moze rozpoczag¢ sie wczesniej niz od dnia doreczenia stronie
postanowienia, a jezeli strona wniesie $rodek zaskarzenia na to postanowienie - wczesnigj niz od dnia
doreczenia postanowienia koficzgcego postgpowanie w tym przedmiocie.”

WSA/dor.1 — doreczenie odpisu wyroku z uzasadnieniem
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W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 czerwca 2018 r.

Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu
w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA Mieczystaw Gérkiewicz
Sedziowie: Sedzia WSA Olga Biatek

Asesor WSA Wojciech Sniezynski (spr.)
Protokolant Natalia Rusinek

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 20 czerwca 2018 r.

sprawy ze skargi Wojewody Dolno$lgskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Miliczu

z dnia 26 pazdziernika 2017 r. nr XLVI1/287/2017

w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie alei Strazackiej oraz ulic Dziatkowej i Kuzniczej w

Miliczu

stwierdza niewaznos¢ § 9 pkt 2 lit. a we fragmencie ,,budowlanej”, § 9 pkt 2
lit. b we fragmencie , budowlanej” oraz § 9 pkt 3 lit. b we fragmencie

wbudowlanej” zaskarzonej uchwaly.

Na oryginale wiasciwe podpisy
Za zgodnosé z oryginalem.
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UZASADNIENIE

Wojewoda Dolnoslaski, dziatajgc na podstawie art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875), zaskarzyt w
czesci uchwate Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 pazdziernika 2017 r. Nr
XLVII/287/17 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie alei Strazackiej oraz ulic Dziatkowej
i Kuzniczej w Miliczu.

Organ nadzoru wniést o stwierdzenie niewaznosci § 9 pkt 2 lit. a we
fragmencie ,budowlanej”, § 9 pkt 2 lit. b we fragmencie ,budowlanej” oraz w § 9 pkt 3
lit. b we fragmencie ,budowlanej” zaskarzonej uchwaty.

Organ nadzoru zarzucit, ze zaskarzone przepisy uchwaty podjeto z istotnym
naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) — dalej w skrocie:
,u.p.z.p.” oraz § 4 pkt 8 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego =zakresu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587) — zwane
dalej: ,rozporzadzeniem”, polegajgcym na istotnym naruszeniu zasad sporzadzania
planu miejscowego, w zakresie szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci, poprzez odniesienie sig¢ do pojecia ,dziatki budowlanej” zamiast
pojecia ,dziatki’. W ocenie Wojewody, Rada Miejska w Miliczu uchwalajac
przedmiotowy plan miejscowy w § 9 uchwaty wprowadzita ustalenia stanowigce
realizacje obowigzku wynikajgcego z art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p., tj. zamieszczenia w
planie obowigzkowo szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomos$ci objetych planem miejscowym. Zgodnie z § 4 pkt 8 ww.
rozporzadzenia, ustalenia dotyczace szczegdfowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci powinny zawiera¢ okre$lenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci, w szczegolnosci
minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz
okreslenie kata potoZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

W przepisie § 9 pkt 2 lit. a i b zaskarzonej uchwaly, okreslajac parametry
dziatek dla terenéw oznaczonych symbolem U, postanowiono o minimalnej
szerokosci dziatek budowlanych oraz o minimalnej ich powierzchni. Natomiast w § 9

pkt 3 litt b dla terenéw oznaczonych symbolem KS okreslono minimaing

1
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powierzchnie dla dziatek budowlanych. Organ nadzoru wskazat, ze regulacje zawarte
w zaskarzonych fragmentach nie odnoszg sie do dziafek lecz do dziafek
budowlanych. Nie sg to pojecia tozsame. Dziatka budowlana zostata zdefiniowana w
art. 2 pkt 12 u.p.z.p. i zgodnie z tg definicja ,dzialce budowlane]" jest to
nieruchomo$é gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow
i aktéow prawa miejscowego. Z kolei definicja dziatki gruntu zostata ustalona w art. 4
pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, i oznacza, ze jest to niepodzielona,
ciagta cze$é powierzchni ziemskiej stanowigca cze$¢ lub cato$¢ nieruchomosci
gruntowej. Z powyzszego wynika, ze ustalajgc szczegbtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, organ stanowigcy gminy zobligowany byt okresli¢
parametry dzialek w rozumieniu art. 4 pkt 3 u.g.n., a nie parametry dziatek
budowlanych. Tymczasem zapisy uchwaty odnoszg sig do dziatek budowlanych.

W odpowiedzi na skarge organ gminy uznat zasadno$¢ wniesionej skargi w
catoscii wnidst o odstagpienie od strony przeciwnej kosztami postgpowania.

Wojewédzki Sad Administracyjny zwazyl, co nastepuje:

Skarga organu nadzoru jest uzasadniona.

Podkreslié nalezy, ze przy ocenie uchwat w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sad zobligowany jest do kontroli zaskarzonej
uchwaty w kontekscie przestanek wymienionych w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie bowiem do tresci tego przepisu
istotne naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzgdzania, a takze naruszenie wtasciwosci organdow w tym
zakresie, powodujg niewazno&é uchwaly rady gminy w catoéci lub czesci. Pod
pojeciem procedury planistycznej nalezy rozumie¢ kolejno podejmowane cZynnosci
planistyczne okreslone przepisami ustawy, gwarantujgce mozliwos¢ udziatu
zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (sktadanie uwag i wnioskow) i
kontroli legalno$ci przyjmowanych rozwigzan w granicach uzyskiwanych opinii i
uzgodnien. Pojecie za$ zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wigze sie z merytorycznymi warto$ciami i wymogami ksztattowania

polityki przestrzenne.
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Majac na uwadze przedstawione wyzej przepisy Sad stwierdzit, ze w § 9 pkt 2
i 3 zaskarzonej uchwaly Rada Miejska w Miliczu okreélita zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych odpowiednio symbolami: U i KS.
W tym zakresie ustalita wskazniki i parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci, okreélajgc jaka ma byc minimalna szeroko$¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki budowlanej (§ 9 pkt 2 lit. a) oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej (§ 9 pkt 2 lit. b i § 9 pkt 3 lit. b). Przyjmujac powyzsze
ustalenia Rada Miejska dopuscita sie jednak istotnego naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 8
u.p.zp. oraz § 4 pkt 8 rozporzadzenia. Z analizy wskazanych przepisdw prawa
wynika bowiem, ze jezeli organ stanowiacy gminy uznaje, ze dla terenu objgtego
planem konieczne jest — w danym stanie faktycznym — ustalenie zasad scalania i
podziatu nieruchomosci, to nie jest uprawniony do tego, aby w ramach tych zasad i
warunkéw, okreslié minimalna powierzchnie wydzielanych w procesie i scalania i
podziatu dziatek tylko dla dziatek budowlanych. W $wietle przytoczonych wyzej
przepisow zawezenie tego parametru tylko do dziatek budowlanych nie znajduje
umocowania. Ustalajgc szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, rada gminy zobligowana jest bowiem do okreslenia szeroko$¢ frontu i
minimalnej powierzchnie dziatek w ogolnosci, a nie dla dziatek budowlanych.
Ograniczenie si¢ do podania tylko parametréw dziatek budowlanych oznaczatoby, ze
rada zrealizowata jedynie cze$¢ swojej kompetencii do wykonywania wiadztwa
planistycznego na danym terenie. W niniejszej sprawie Rada Miejska okreslajac
minimalna powierzchnie dziatek tylko dla dziatek budowlanych w sposéb istotny
naruszyta zatem zasady sporzadzania planu miejscowego w zakresie wskazanych w
sentencji wyroku fragmentéw uchwaty.

Biorac zatem pod uwage zasadno$¢ zarzutébw skarzgcego odnosnie do
omawianej uchwaty, Wojewddzki Sad Administracyjny na podstawie art. 147 § 1
ustawy Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi w zwigzku z art. 28
ust. 1 u.p.z.p. orzekt jak w sentencji.

Na oryginale wiasciwe pcdpisy
za 72godnoéc z oryginatem.
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