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UCHWALA NR XXXIX/185/2020
RADY MIEJSKIEJ W MILICZU

z dnia 5 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych
w obrebach geodezyjnych Wszewilki, Stawiec, Stawoszowice, Nowy Zamek, Milicz, Gadkowice
i Walkowa w gminie Milicz

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (1j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata
nr L1/312/2018 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrgbach geodezyjnych
Wszewilki, Stawiec, Stawoszowice, Nowy Zamek, Milicz, Gadkowice i Watkowa w gminie Milicz
oraz po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz przyjetego uchwatg nr XXV1/120/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 4 grudnia
2019 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach
geodezyjnych Wszewilki, Stawiec, Stawoszowice, Nowy Zamek, Milicz, Gadkowice i Watkowa w gminie
Milicz, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgczniki nr od 1 do 9 — rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1: 1000;
2) zalgcznik nr 10 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 11— rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na rysunku planu okreéla si¢ oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:

1) granice obszaru objg¢tego planem, stanowigce jednoczes$nie granice obszaru potozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
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5) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terendw i numery wyrozniajace je sposrod innych terenow;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

8) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;

9) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

10) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP,

12) strefa ochronna dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW;

13) przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 KV wraz z pasami
technologicznymi.

2. Pozostale oznaczenia zastosowane na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowia ustalen
planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny O réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze $cian wszystkich budynkow oraz wiat ialtan; linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
odstepstwa na nastepujgcych zasadach — lecz nie dalej niz do linii rozgraniczajacej dany teren:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasoéw, daszkéw nad wejsciem,
schoddéw zewngtrznych, pochylni i ramp;

3) obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz zaplecze
parkingowe i garazowe, dojScia i dojazdy oraz inne urzadzenia lub obiekty pelnigce stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgcego, a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe
oraz altany i wiaty;

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
W stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace przewazajaca (zajmujacg co najmniej 65% powierzchni
uzytkowej budynku) forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie uzupeliajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja;

7) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

8) ushugi — ushugi z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz drobna
wytworczo$¢, nie powodujace emisji hatasu, emisji pylow 1 gazdéw oraz promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegolnych funkcji terenow;

9) ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w dziedzinach
0 charakterze ogolnospotecznym, w szczegdlnosci z zakresu administracji, ochrony zdrowia, porzadku
publicznego, o§wiaty i wychowania, tacznosci oraz kultury i sztuki;
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10) wysoko$¢ zabudowy - przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a plaszczyzng réwnolegla do tej
powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejgcych terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,
Z zastrzezeniem pkt 3;

2) w przypadku braku linii zabudowy obowiazujg przepisy odrebne,

3) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w momencie wejscia w Zycie niniejszej uchwatly, anie
spetniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale:

a) remont i biezaca konserwacje oraz rozbiorke — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

C) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegblowymi zawartymi w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

4) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujgcej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

5) obowigzuje stosowanie dla pokry¢ dachowych nastepujacych kolorow: ceglasty, czerwony, brazowy, szary,
czarny.

6) ustalenia szczegdtowe okreSlajace minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz stuzace poprawie
zagospodarowania dziatek sgsiednich. Wowczas nalezy dostosowac wielkos¢ dziatek odpowiednio.

7) w przypadku gdy powierzchnia lub gabaryty dziatki podlegajacej podziatlowi uniemozliwiaja wydzielenie
dzialki o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢ odstepstwo od tych
parametréw w granicach 30 %, nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek budowlanych, przy czym
podziat powinien obejmowac calg dziatkg gruntu, przeznaczona chocby w czesci pod zabudowe.

§ 5. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/RM - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statlym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak wystepowania problematyki.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1. Ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu:
1) Historyczny uktad ruralistyczny wsi Gadkowice,

2) Wszewilki - zesp6t folwarczny Katy sktadajacy si¢ z zabudowan oznaczonych na rysunku planu numerami
od 1 do 4:

a) Stajnie — obecnie dom mieszkalno-gospodarczy,

b) Stodota — obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 6244

¢) Obora,

d) Dom mieszkalny z kuznia;
3) Gadkowice nr adresowy 37 oznaczony na rysunku planu numerem 8 — budynek mieszkalny,
4) Gadkowice nr adresowy 42 0znaczony na rysunku planu numerem 9 — budynek mieszkalny,
5) Gadkowice nr adresowy 44 0znaczony na rysunku planu numerem 10 — budynek mieszkalny,
6) Gadkowice trafostacja oznaczona na rysunku planu symbolem 11,
7) Gadkowice nr adresowy 49 oznaczony na rysunku planu numerem 12— budynek mieszkalny,
8) Gadkowice nr adresowy 50 0znaczony na rysunku planu numerem 13 — budynek mieszkalny,
9) Gadkowice nr adresowy l1oznaczony na rysunku planu numerem 14 - budynek mieszkalny.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty,
bryte, geometri¢ dachu, uzyte materiaty, forme i rozmieszczenie otworow oraz detal architektoniczny. Dopuszcza
si¢ dostosowanie budynkow do potrzeb poruszania si¢ o0sob niepetnosprawnych, wtym budowe ramp,
poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych.

3. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne o nr AZP:
a) 1/68/70-32 - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr: 319/arch/68 z dn. 15.05.1968r.: "'Osada — k. tuzycka —

halsztat [ 1Osada — k. przeworska — I11-IV w. n.e. [ |Slad osadnictwa — éredniowiecze K. luzycka — V EB-HA
" K. przeworska — OWR, f.B2/C1 [ IWczesne sredniowiecze — VIII-pot IX w. [/Osada — k. tuzycka — V EB-
HA

b) 14/66/70-32 — $lad osadnictwa — wczesne Sredniowiecze/pradzieje,
c) 13/65/70-30 — znalezisko luzne — ep. Kamienia — kamien zarnowy.
4. W obrebie stanowisk, 0 ktorych mowa w ust. 3 obowiazuja przepisy odrebne oraz nastgpujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane =z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz lesne zakazuje si¢ zalesienia obszaréw stanowisk archeologicznych.

5. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego, w obregbie ktorej
obowigzujg ustalenia:

1) zachowanie irewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zatozenia oraz jego poszczegdlnych
komponentow;

2) nowa zabudowa powinna by¢ wzorowana na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym
sytuacji, rozplanowania, skali, bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow;

3) nowa zabudowa mozliwa jest jedynie w miejscu nieistniejacych obiektow folwarcznych;

4) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) adaptacje i przebudowe historycznych obiektow folwarcznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych
zabytkowych cech.

6. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej, w obrebie ktorej obowigzuja ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ i rewaloryzowa¢ historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy tego uktadu
W tym: historyczng zabudowe i zielen;

2) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o wartosciach
zabytkowych podda¢ restauracji z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;
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4) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej; powinna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej i uzytych materiatow;

5) obowigzuja nast¢pujace parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne, z kondygnacja goérna w poddaszu; bryta na planie
prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy - np. ganek badz garaz);

b) dachy strome, dwuspadowe lub naczotkowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci: 35°-45°;

c) elewacje tynkowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki, przy czym dopuszcza si¢ elementy wykonane
Z naturalnych materialow lub ich imitacji: kamien, deska, cegla;

d) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, badz dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym;

e) zakazuje si¢ wprowadzania portykow, przypor badz innych elementow nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej, gospodarczej badz ustugowej, powstatej przed 1945 r.;

6) zakazuje si¢ mozliwosci prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

7. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, w obrebie ktorej z uwagi
na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; zasieg strefy uznaje
si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkdw archeologicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak wystepowania takich obszarow.

§ 9. 1. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na potozenie czgéci obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy” uwzglednia si¢ Rozporzadzenie Wojewody Dolno$laskiego Nr 19 z dnia 28 marca 2007 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku potozonego w granicach wojewodztwa
dolnoslaskiego (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 88, poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr 303, poz. 3494 z p6zn. zm.);

2) ze wzgledu na polozenie czgSci obszaru objetego planem w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001) uwzgle¢dnia si¢ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
21.07.2004 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura2000 (Dz.U. 2004r., nr 229, poz. 2313);

3) ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
,»Ostoja nad Barycza” (PLH020041) uwzglednia si¢ decyzje¢ komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca
na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie
dla Wspolnoty sktadajgcych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2008) 8039)(2009/93/WE) — Dziennik Urzgdowy Unii Europejskiej L 43 str. 63 z dnia 13.02.2000r.;

4) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 ,,Pradolina Barycz-Gtogoéw (E)”, wymagajacy szczegdlnej ochrony, dla ktorego obowigzujg przepisy
odrebne;

5) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czeéci wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLGW600080, na ktorej obowigzuja dziatania okre$lone
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi,
a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdOw odrebnych - terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa.
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§ 10. Okresla si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen zgodnie
Z przepisami odrebnymi, dla ktérych ustala si¢ nastepujace parametry:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1m?,

C) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

2) dla terenow MN okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 900 m?,

C) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

3)dla terenow MN/RM okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 25 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 3000 m?,

C) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105°,

4) dla terenow MW okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 700 m?2,

C) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomig¢dzy 75°
a 105°,

5) dla terenow MN/U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 23 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1000 m?,

C) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a105°,

6) dla terenow UP, US, AG okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 23 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1000 m?,

C) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105°,

7)dla terenow U, E, W okre$la si¢ parametry dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 2 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 10 m?,

C) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

8) dla terenéw R, RU, ZN, ZL, ZC obowiazujg przepisy odrgbne.
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§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Na terenach oznaczonych symbolami ZL, R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

2. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggéw wysokiego ci$nienia, 0 ktorych mowa
w § 12 ust. 9 pkt 1.

3. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach:

1) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnosé
oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.;

2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drog a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
W obrebie linii rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiektow
wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii oraz ogrzewania przy uzyciu paneli stonecznych, przy
czym ich moc nie moze przekroczy¢ 40kW.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV
wraz z pasami technologicznymi, w granicach ktorych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

3. Ustala sie¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode — poprzez wodocigg gminny; do czasu realizacji
wodociggu dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekow - zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej
— sieci przesylowych: utrzymuje si¢ lokalizacje gazociggu podwyzszonego cisnienia DN 100 PN 1,3 MPa,
dla ktérego obowiazujg ograniczenia w strefach kontrolowanych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie 9.1E1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii — fotowoltaika - 0 mocy przekraczajacej 100 KW.
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§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszarow, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslajg przepisy szczegdtowe uchwaty;

2) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania, na terenach, dla ktorych nie obowiazuja w tym zakresie
przepisy odrebne, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska
- jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogoélnej
liczby stanowisk — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

3) wyznaczane miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym, na ktorym lokalizowana
jest dana inwestycja;

4) przy zagospodarowaniu i podziatach nieruchomosci zlokalizowanych w obszarze oddziatywania
projektowanych skrzyzowan i zjazdow z DK 15 obowigzuja przepisy odrebne.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MU, MN/RM, U, U/IE, AG, RU, IE w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenow: w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1.MN1, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacije nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 50°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 55%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatéw dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci: 900 m?;

6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 6 m.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkoéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041), o ktérych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3).

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolami
4 MN1 dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy dla terenu 4. MN1:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dzialki lub poprawy jej dostepnosci: 1000 m?;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto$ci minimum 6 m.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drég publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktoérej mowa w § 7 ust. 7.
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§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
5.MN1, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym i/lub blizniaczym;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci:

a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojagcym: 900 m?;
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym: 600 m?;
6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 5 m.

3. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktéorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogow (E)”,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 4).

6. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza —
150 m, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2.
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§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 6.MN5, 6.MN9, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
C) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ze wzglgdu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowiagzujg ustalenia
§ 7 ust. 6.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci: 900 m?;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 5 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Na terenie 6.MN5 obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 2.

5. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktoérej mowa w § 7 ust. 7.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 6.MN1 do 6.MN4 oraz od 6.MN6 do 6.MN8 dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym;
2) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,
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b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci: 900 m?;

6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 3 m do 10 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Na terenie 6.MN5 obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 11i 2,

5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

6. Na terenach 6.MN1, 6.MN2, 6.MN3 — zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu obowigzuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, o ktérych mowa w § 11
ust. 3 pkt 2.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
8.MNL1, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001;
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b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dzialki lub poprawy jej dostepnosci: 900 m?;

6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 2 m do 10 m.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub wewnetrznych;
2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych
mowaw § 7 ust. 11i 2.

5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

6. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktorych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041), o ktorych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3).

7. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza —
150 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
10.MN1, dla ktérego obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym;
2) uzupetniajace:

a) ustugi zwigzane z naprawg i serwisowaniem motocykli,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 6244

a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci: 540 m?;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowej,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 0 m do 4 m.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub wewnetrzne;j;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace Zz potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogow (E)”,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 4).

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 3.MN/U1, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) ustugi;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci 20° — 50°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;

b) maksymalna: 0,7;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci: 900 m?;

6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowej,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 0 m do 3 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowiazujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogéw (E)”,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 4).

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 6.MN/U1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) ustugi;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 50°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001;

b) maksymalna: 0,7;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
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5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dzialki lub poprawy jej dostepnosci: 900 m?,

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;j,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 3 m do 6 m.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drogi wewnetrznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia:
1) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 1).
2) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2).

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
7.MUL1, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
C) ustugi;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,
b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 50°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto$ci minimum 4 m.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 ust. 6

5. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

6. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2).

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
8.MUL1, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
C) ustugi;
2) uzupetniajace:
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
d) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,
b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 50°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 1,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
5) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowej,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 1 m do 6 m.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drdg publicznych;
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2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041), o ktorych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3) — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

6. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia:
1) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 1).
2) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2).

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1.MN/RM1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 50°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
0 ktorych mowa w § 7 ust. 1i 2.
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5. Obowiazuja ograniczenia wynikajagce z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

6. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

7. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041), 0 ktérych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3).

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 4. MN/RM1 do 4. MN/RM3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub brgzowym, bagdz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 1,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 0,6 m.

3. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publicznej i/lub wewngtrznej;
2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Na terenie 4. MN/RM2 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji objetego ochrong stanowiska
archeologicznego, 0 ktérych mowa w § 7 ust. 3 i 4.

5. Obowigzujg ograniczenia Wynikajagce z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkdéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 6.MN/RM1, 6.MN/RM2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 6.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%);
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 1,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto$ci minimum 3 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ be¢dzie z drog publicznych;
2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych
mowaw § 7 ust. 11i 2.

5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 6.MN/RM3, 6.MN/RM4, dla ktérych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakresie ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001;
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b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 6 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ begdzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny uslug iurzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 6.U/IE1, 6.U/IE2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaika
— 0 mocy nie przekraczajacej 100 KW.

2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

C) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto$ci minimum 3 m.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajagce z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkdéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia:

1) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 1).
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2) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2).

§ 32. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem 6.Ul, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi,
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ze wzglgdu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowiazujg ustalenia
§ 7 ust. 6.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 5 m.

3. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji objetego ochrong stanowiska archeologicznego,
0 ktorych mowa w § 7 ust. 3 i 4.

5. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 6.UP1, 6.UP2, 6.UP4
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) ustugi sportu i rekreacji,

C) mieszkania towarzyszace wbudowane stanowigce nie wigeej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
e) zielen.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 6,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) dla ustug publicznych: 1 na 3 pracownikow,
b) dla ustug sportu i rekreacji: 1 miejsce na 15 miejsc dla widzow,
c) dla ustug: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 5 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 6.UP1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkow
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkoéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 i 2.

5. Na terenach 6.UP2, 6.UP4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji objetego ochrong stanowiska
archeologicznego, o0 ktérych mowa w § 7 ust. 3 i 4.

6. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 6.UP3 dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) ustugi sportu i rekreacji,

C) mieszkania towarzyszace wbudowane stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

e) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;

5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
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a) dla ustug sportu i rekreacji: 1 miejsce na 15 miejsc dla widzow,
b) dla ustug: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terené6w odbywac si¢ bedzie poprzez ustalong stuzebnoé¢ dojazdu;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren ustlug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 6.US1, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:

a) ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe, zaplecze
socjalne i biurowe, wiaty),

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
C) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: O,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 1 miejsce na 15 miejsc dla widzow,
b) dla ustug: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto$ci minimum 6 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajagce z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren aktywnoS$ci gospodarczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.AG1,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcja, sktady, magazyny, ushugi;

2) uzupetniajace:
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a) mieszkania towarzyszace wbudowane stanowigce nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektu
przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
C) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,
b) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%);
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 2,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 20%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 1 na 3 pracownikow,
b) dla ustug: 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla mieszkan towarzyszacych: 2 miejsca na 1 lokal,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 4 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bgdzie z drogi wewnetrznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041), o ktérych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3).

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami od 8.AG1
do 8.AG3, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcja, sktady, magazyny, ushugi;
2) uzupetniajace:

a) mieszkania towarzyszace wbudowane stanowigce nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektu
przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m i 3 kondygnacje nadziemne,
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b) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,95;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 15%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 1 na 2 pracownikow,
b) dla ustug: 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla mieszkan towarzyszacych: 2 miejsca na 1 lokal,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 6 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktorych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

6. Na terenie 8. AG1 ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdOw odrgbnych - w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg”
(PLH020041), 0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 3) — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

7. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia:

1) na terenach 8.AG1, 8.AG2 - w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, o ktérych mowa
w § 11 ust. 3 pkt 1).

2) na wszystkich terenach - w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, o ktérych mowa
w § 11 ust. 3 pkt 2).

§ 38. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz lesnych i rybackich oznaczony na rysunku planu symbolem 4.RU1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zwigzana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych oraz
rybackich;

2) uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m i 3 kondygnacje nadziemne,
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b) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 na 3 pracownikow,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci minimum 6 m.

2. Obowiagzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji objgtego ochrong stanowiska archeologicznego,
0 ktorych mowa w § 7 ust. 3 i 4.

3. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami 4.R1, 4.R2, 8.R1, dla ktoérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3. Na terenie 4.R2 obowigzujg ograniczenia wynikajagce z lokalizacji objetego ochrong stanowiska
archeologicznego, o0 ktérych mowa w § 7 ust. 3 i 4.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie poprzez niewydzielone dojazdy do obstugi terenow rolniczych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

6. Na terenie 8.R1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktorych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041), o ktérych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3).

§ 40. 1. Ustala si¢ teren laséw oznaczone na rysunku planu symbolem 4.ZL1, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
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3. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkoéw archeologicznych, 0 ktorej mowa w § 7 ust. 7.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie poprzez niewydzielone dojazdy do obstugi terenéw lesnych;
2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wéd oznaczone na rysunku planu symbolami 4. WS1, 6.WS1,
6.WS2, 8.WS1, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §7 ust. 7.

4. Na terenie 8.WS1 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w granicach obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041), 0 ktérych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3).

5. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, transportu rolnego lub poprzez stuzebnosc
przejazdu;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy ‘D’- dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
4.KDD1, od 5.KDD1 do 5.KDD4, od 6.KDD1 do 6.KDD3 dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe
- drogi dojazdowe wraz z niezbedna infrastruktura.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 4. KDD1: 11,9 m,
b) od 5.KDD1 do 5.KDD4: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — trojkaty widocznosci,
) 6.KDD1: 7 m,
d) 6.KDD2: 10 m,
e) 6.KDD3: 6 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowiagzujg ograniczenia wynikajagce z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkdéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach od 5.KDD1 do 5.KDD4 obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),
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3) w granicach zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogdéw (E)”,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 4).

§ 43. 1. Ustala si¢ teremy drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW1,
10.KDW1, dla ktorych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzace
obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podigczenie do drogi publicznej.

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) chodniki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen izolacyjna.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 1.KDW1: 4,9 m;
b) 10.KDW1.: 5,8 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4.Na terenie 1.KDW1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041), o ktérych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3).

5.Na terenie 10.KDW1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktorych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogéw (E)”,
0 ktorych mowa w §9 ust. 1 pkt 4).

§ 44. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej — elektrownia fotowoltaiczna
0 dopuszczalnej mocy przekraczajacej 100 KW, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.1E1, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren infrastruktury elektroenergetycznej — elektrownia fotowoltaiczna o dopuszczalnej mocy
przekraczajacej 100 kW.

2) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,

3) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,95,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto$ci minimum 6 m.

3. Granice terenu sg tozsame ze strefg ochronng dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1),

2) w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001), o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2),

3) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041), o ktorych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 3) — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) w granicach zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz-Glogow (E)”,
0 ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 4),

5) gazociggu podwyzszonego cisnienia DN 100 PN 1,3 MPa, dla ktérych obowigzuja ograniczenia w strefach
kontrolowanych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérym mowa w § 12 ust. 9 pkt 1).

§ 45. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.E1, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
2) uzupetniajace: dojscia, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ dowolny ksztatt i pokrycie dachu,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,6;

3. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 ust. 6.

4. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ sie bedzie z drogi publicznej,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milicz.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Miliczu:
Edmund Bienkiewicz
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA STANOWI JEDNOCZESNIE

‘ \\ | jmm— s GRANICE OBSZARU POL.OZONEGO:

- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych OWO nr 303
»Pradolina Baryczy - Gtogow (E)” - wymagajacy wysokiej ochrony
- w Parku Krajobrazowym "Dolina Baryczy"
- w Obszarze Natura 2000 PLB020001 Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw
Dolina Baryczy

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-\ 1u59

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

(y

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH

MN

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

KDD

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY 'D' - DOJAZDOWYCH

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150m

OZNACZENIA INFORMACYJNE

SUGEROWANE LINIE PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE

ZARYS LINIl ROZGRANICZAJACYCH UKLAD KOMUNIKACYJNY
PRZYLEGLY DO OBSZARU PLANU
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"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz"
uchwata Nr XXVI/120/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 4 grudnia 2019 .
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA STANOWI JEDNOCZESNIE
GRANICE OBSZARU POLOZONEGO:
- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
- w Parku Krajobrazowym "Dolina Baryczy"
- w Obszarze Natura 2000 PLB020001 Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Baryczy

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

— ——=——~-=— GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PODSTAWOWEJ

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ
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Zafacznik nr 7
do uchwaty Nr XXXIX/185/2020

Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 5 listopada 2020r.
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LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA STANOWI JEDNOCZESNIE

[EEEEEN BN GRANICE OBSZARU POLOZONEGO:
- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ﬁ'\/ - WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH
-
M N TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
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R TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE.J
WS TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

/ OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50m

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150m

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "DOLINA BARYCZY"

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 PLB020001
OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "DOLINA BARYCZY"

I I GRANICA OBSZARU NATURA 2000 PLH020041
SPECJALNE OBSZARY OCHRONY SIEDLISK "OSTOJA NAD BARYCZA"

c
&

10

"Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Milicz"
uchwafa Nr XXV1/1120/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 4 grudnia 2019 .

I
1 tiste i 15| i )
! § P
m g el o o 1
| oo A8 i Tl
V e o
1 i —a I | i)
! I
& ¥
| &
(3 1, 1 1" | |
L

| —‘ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

'

25 50 [m]

0
—

)
nS

\
\
\
Wsr—t\/ \
VS L v \
\
\
\
\
\
[ ] \ //
\ /
\
\



admin
Pole tekstowe
5 listopada 2020r.

admin
Pole tekstowe
XXXIX/185/2020


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -39- Poz. 6244
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NOWY ZAMEK, MILICZ, GADKOWICE | WALKOWA W GMINIE MILICZ - OBREB WALKOWA
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SKALA 1:1000 "Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz"
] Le uchwata Nr XXV1/120/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 4 grudnia 2019 r.
Zatacznik nr 8 .

do uchwaty Nr XXXIX/185/2020
Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 5 listopada 2020r.
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I— —‘ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

137.0

139,92
13985

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA STANOWI JEDNOCZESNIE

GRANICE OBSZARU POLOZONEGO:
- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych OWO nr 303
»Pradolina Baryczy - Glogow (E)” - wymagajacy wysokiej ochrony
- w Parku Krajobrazowym "Dolina Baryczy"
- w Obszarze Natura 2000 PLB020001 Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw
"Dolina Baryczy"
- w Obszarze Natura 2000 PLH020041 Projektowane Specjalne Obszary
Ochrony Siedlisk "Ostoja nad Barycza"

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH

TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ - ELEKTROWNA
FOTOWOLTAICZNA O DOPUSZCZALNEJ MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

STREFA OCHRONNA DLA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
PRZEBIEG ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII

ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV
WRAZ Z PASAMI TECHNOLOGICZNYMI

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

PRZEBIEG ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU PODWYZSZONEGO SREDNIEGO
CISNIENIA DN 100 PN 1,6 MPa WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA
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- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

+ N - w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych OWO nr 303

»Pradolina Baryczy - Gtogéw (E)” - wymagajacy wysokiej ochrony
- w Parku Krajobrazowym "Dolina Baryczy"

- w Obszarze Natura 2000 PLB020001 Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Baryczy

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

'\f’/ ol WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH
(/
i+ MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

I I GRANICA OBSZARU NATURA 2000 PLH020041
SPECJALNE OBSZARY OCHRONY SIEDLISK "OSTOJA NAD BARYCZA"
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XXXIX/185/2020
Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia 5 listopada 2020 r

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych w obrebach geodezyjnych Wszewilki, Stawiec, Stawoszowice, Nowy Zamek,
Milicz, Gadkowice i Walkowa w gminie Milicz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz. 293, z p6zn.zm.) Rada Miejska w Miliczu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga ztozona w dniu 13 sierpnia 2020 r. do projektu planu wytozonego w terminie od dnia 29 czerwca 2020 r.
do dnia 31 lipca 2020 r. z terminem sktadania uwag uptywajagcym w dniu 14 sierpnia 2020r.:

Informujaca, iz obszary przedstawione na zatgcznikach nr 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 potozone sg w
granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, obszar na zataczniku nr 4 potozony jest poza jego
granicami

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna
Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg potozenie w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz wszelkie ograniczenia z tego faktu wynikajgce

Dziatka nr 4/2 potozona w obrebie Watkowa oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkdw jako taki i
wnosimy o pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu. Wg wnioskodawcy zmiana przeznaczenia
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jest niezgodna ze szczegélnymi celami ochrony parku.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przedmiotowy projekt planu uzyskat stosowne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo nr WPN.610.7.2019.DS z dnia 06.02.2020 r. w zakresie
terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” oraz Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Dolina Baryczy PLB020001 i obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja nad
Barycza PLH020041

2. Uwaga ztozona w dniu 17 lipca 2020 r. do projektu planu wytoZzonego w terminie od dnia 29 czerwca 2020 r. do
dnia 31 lipca 2020 r. z terminem sktadania uwag uptywajacym w dniu 14 sierpnia 2020 r. dotyczaca weryfikacji

rozwigzania skrzyzowania drogi wewnetrznej 247KD z drogg gtéwng w taki sposéb, by zmniejszy¢ ingerencje w
dziatke wnioskodawcow (dz. nr 32/2 obreb Watkowa):

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dziatka potozona poza granicami przedmiotowego planu
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr XXXIX/185/2020
Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia 5 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6ézn.zm.) , art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 506), , art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
Jednostek samorzqdu terytorialnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530, z pdzn.zm.) Rada Miejska w Miliczu
rozstrzyga, o nastepuje:

1. :Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
.prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki miejskie ,wykupami terenow
2) w ,Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa
energetycznej oraz ,kanalizacyjnej ,wodociagowej :kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci
planu Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie z ustaleniami .gospodarka odpadami
Zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane .miejscowego oraz przepisami odrgbnymi
.beda réwniez zgodnie z planem gospodarki odpadami
3) ktore nalezg do zadan ,Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w planie miejscowym
.stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej prognozy Finansowej Gminy Milicz ,wtasnych gminy
4) ustalone bedzie wedhug ,Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Milicz
5) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych
.na inwestycje

2. zaliczonych do zadan wiasnych ,Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
27podlega przepisom ustawy z dnia ,zapisanych w niniejszym planie miejscowym ,gminy
przy czym , (.zm.z p6zn ,2077 .poz ,.r 2017z .U.Dz) o finansach publicznych .r 2009sierpnia
:finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez
a) ,Wydatki z budzetu gminy
b) :in.w ramach m ,Wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy
[J ,Dotacji unijnych
[J ,Dotacji samorzadu wojewodztwa
[J ,Dotacji i pozyczek z funduszy celowych
[ ,Kredytow i pozyczek bankowych
[J ;Innych $rodkow zewnetrznych
c) -Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
a takze wlascicieli ,prywatnego-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
.nieruchomosci



| ¥ . Wroctaw, 21 grudnia 2020 r.
WOJEWODA DOLNOSLASKI
NR NK-N.4131.83.11.2020.MC2

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713),

stwierdzam niewazno$¢

§ 42. ust. 2 pkt 1 lit. e uchwaly nr XXXIX/185/2020 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 5 listopada
2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w obrebach geodezyjnych Wszewilki, Stawiec, Slawoszowice, Nowy Zamek, Milicz,
Gadkowice i Walkowa w gminie Milicz.

Uzasadnienie

Rada Miejska w Miliczu na sesji w dniu 5 listopada 2020 r. podjeta uchwale nr XXXIX/185/2020
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach geodezyjnych Wszewilki, Stawiec, Stawoszowice, Nowy Zamek, Milicz, Gadkowice
1 Watkowa w gminie Milicz.

Przedmiotowa uchwata wraz z dokumentacjg prac planistycznych wptyneta do organu nadzoru w dniu
20 listopada 2020 r.

W toku badania legalno$ci uchwaly organ nadzoru stwierdzil podjecie §42 ust. 2 pkt 1 lit. e uchwaly
z istotnym naruszeniem art. 20 ust. 1 ustawy w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy i§8
ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”, polegajacym na wprowadzeniu w tek$cie uchwaly postanowien
niezgodnych z zalacznikiem graficznym do uchwaly.

Na wstepie podkresli¢ nalezy, ze podstawy niewaznos$ci uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustawodawca wskazal w art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293). Zgodnie z jego trescia,
istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich
sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja niewaznos¢ uchwaty rady
gminy w calosci lub w czgéci.

Przeprowadzona ocena zgodno$ci z prawem niniejszej uchwaty, tj. pod katem art. 28 ust. 1 ustawy,
pozwala stwierdzi¢, ze Rada Miejska w Miliczu, uchwalajac przedmiotowy plan zagospodarowania
przestrzennego, naruszyta w sposob istotny zasady sporzadzania planu miejscowego.

Mocg przedmiotowej uchwaty, Rada Miejska w Miliczu, w §42 uchwaty dokonata szczegétowych ustalen
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.KDD1, od 5.KDD1 do 5.KDD4, od 6. KDDI1 do
6.KDD3, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe wraz z niezbgdng
infrastrukturg. W ustepie 2 pkt 1 ustalono minimalng szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych:

,»a) 4 KDDI1: 11,9 m,
b) od 5.KDDI1 do 5.KDD4: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — trojkaty widocznosci,
¢) 6. KDD1: 7 m,
d) 6.KDD2: 10 m,
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e) 6. KDD3: 6 m”.

Analiza zalacznika graficznego do uchwaty prowadzi do wniosku, ze cze$¢ tekstowa planu, w zakresie
w jakim wyznacza minimalng szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych dla drogi 6.KDD3, jest
niezgodna z cze$cia graficzng planu miejscowego. Na zalaczniku graficznym do uchwaly minimalng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 6. KDD3 ustalono na 4,5m.

Pismem z dnia 29 pazdziernika 2020 r. organ nadzoru zwrocit si¢ do Rady Miejskiej o wyjasnienie
wskazanych rozbieznosci. W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 14 grudnia 2020 r. wyjasniono, ze
parametr okre§lony w §42 ust. 2 pkt 1 jest btedny, omytkowo wpisano minimalng szeroko$¢ drogi na 6m,
cho¢ powinno by¢ 4,5m.

W ocenie organu nadzoru wskazana rozbiezno$¢ miedzy tekstem planu miejscowego a jego zatacznikiem
graficznym stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego iuzasadnia stwierdzenie
niewaznos$ci §42 wust. 2 pkt 11it. e uchwaly wzwigzku zrozbieznos$cia ustalen przepisu uchwaty
z rysunkiem planu. Z bogatego w tej materii orzecznictwa sadowoadministracyjnego wynika, ze zasady
sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, zwigzanej ze sporzadzeniem takiego
aktu, a wigc zawartos$ci aktu planistycznego (czg¢$¢ tekstowa i graficzna, inne zataczniki), zawartych w nim
ustalen, atakze standardow dokumentacji planistycznej. Niewatpliwie jednak, zuwagi na fakt, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi, zgodnie z trescig art. 14 ust. 8 ustawy, akt
powszechnie obowigzujacy - akt prawa miejscowego, wskazane wyzej nieprawidlowos$ci rozpatrywaé
nalezy w kontekscie skutkow, jakie akt ten moze wywotywac w przysztosci. Ustalenia planu miejscowego,
mimo ze odnoszg si¢ do abstrakcyjnego adresata, reguluja status prawny konkretnych nieruchomosci
potozonych na obszarze planu, zas konsekwencje prawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa znaczace zarowno dla gminy, jak i wlascicieli nieruchomosci i inwestorow.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Z tre$ci §2 pkt 4 rozporzadzenia wynika, ze
projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego irysunku planu miejscowego,
natomiast z §8 ust. 2 rozporzadzenia wynika, ze na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego.

Z powyzszych przepisow wynika zatem jednoznacznie, ze projekt planu musi zawiera¢ czg$¢ tekstowa
i graficzng. Tekst planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty rady gminy ijego redakcja przybiera postac
przepisow prawnych. Rysunek planu jest zalgcznikiem graficznym do uchwaly w sprawie planu
miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyta do ustalen planu
wyrazonych graficznie na rysunku. Innymi stowy, rysunek planu stanowi uzupetnienie i wyjasnienie tekstu,
azatem nie moze =zawiera¢ ustalen innych niz tekst uchwaly. ,Cze$§¢ graficzna planu jest
«uszczegotowieniem» czeSci  tekstowe] iustalenia planu muszg by¢ odczytywane lacznie -
z uwzglednieniem zarowno czesci graficznej jak i tekstowej. Z tych wzgledow nie moze by¢ rozbieznos$ci
pomiedzy czeScig tekstowa planu a rysunkiem planu” (wyrok WSA w Lublinie z dnia 13 pazdziernika
2009 r., sygn. akt [T SA/Lu 393/09).

W przedmiotowej sprawie, odmienne ustalenia dotyczace parametru minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi 6.KDD3 wtresci planu oraz na zalaczniku graficznym planu powoduja po
pierwsze, ze uchwala narusza zasady sporzadzania projektu planu okreslone w powotanych powyzej
przepisach. Po drugie powoduja, ze uchwala jest nieczytelna, bowiem jej rysunek graficzny nie ma
odzwierciedlenia w tre$ci. Ustalenie rdéznych parametrow minimalnej szerokos$ci drogi w liniach
rozgraniczajagcych wtresci uchwaly ina zalaczniku graficznym w praktyce dezinformuje adresatéw
w zakresie wyzej wskazanych ustalen.

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 24 czerwca 2020 1. (sygn. akt II
SA/Wr 18/20), w stanie faktycznym dotyczacym niespdjnosci czesci tekstowej z czeScig graficzng planu
zagospodarowania przestrzennego, orzekl: ,,Bioragc pod uwage normatywny charakter uchwaty w sprawie
planu miejscowego, wymagajacy redagowania jego postanowien w sposob speliajacy wymagania
przyzwoitej legislacji, niedopuszczalne sa sytuacje formutowania w nich ustalen niejasnych, watpliwych,
czy wzajemnie si¢ wykluczajacych. Takie ustalenia powinny by¢ zawsze objete interwencjg nadzorcza
i eliminowane z systemu prawnego”.
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Uwzgledniajac tre$¢ §42 ust. 2 pkt 1 uchwaty, zgodnie z ktorym ustalone parametry dotycza minimalne;j
szeroko$ci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, jak réwniez biorac pod uwage o$wiadczenie Gminy
Milicz o prawidlowos$ci ustalen przyjetych na rysunku planu, mozliwe jest jednoznaczne ustalenie,
wylacznie w oparciu o rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskaznika
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych dla terenu 6.KDD3.

Jednoczesnie organ nadzoru zwraca uwage, ze ustalony w §43 ust. 2 pkt 1 lit. a uchwaty parametr
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1.KDW1, wynoszacy 4,9m, nie znajduje
odzwierciedlenia na rysunku planu, na ktorym szeroko$¢ ustalono na 8m. Jak wynika z tresci wyjasnien
Gminy Milicz, w par. 43 ust. 2 pkt 1 lit. a uchwaty zostata ustalona minimalna szeroko$¢ drogi, przy czym
8m zawiera si¢ w tym ustaleniu. Zdaniem organu nadzoru, biorgc pod uwage, ze tekst uchwaty w sposob
poprawny, jednoznaczny i doktadny okre$la minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu
1.KDW1 iparametr ten ustalony zostal w istniejacych liniach rozgraniczajacych, powyzsza rozbiezno$é¢
nie uniemozliwia prawidlowej realizacji postanowien planu. Tym niemniej, organ nadzoru zwraca uwage na
konieczno$¢ stanowienia prawa w sposob spojny, logiczny i1 koherentny.

Majac na uwadze powyzsze wnosze¢ jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przysluguje prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu za posrednictwem organu nadzoru — Wojewody Dolno$laskiego
w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznoS$ci
uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie zmocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewazno$ci, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski

Jaroslaw Obremski
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